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Spatenstich fiir sozialen Wohnungsbau
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Spatenstich fiir den Neubau von 92 Wohnungen in Allmannsweiler (von links): Architekt Christian Miller, Georg Behrendt (

o
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Burgerforum AIImannsweier), vom Gemelnderat Erich Habis-

L -

reuther (Freie Wahler), Stefanie Glatthaar (Griine) und Achim Brotzer (CDU), SWG-Geschaftsfiihrer Paul Stampfer, Erster Birgermeister Stefan Kéhler, Peter Jakob (L-Bank Baden-Wrttem-
berg), Jochen Low (Firma Reisch), Architektin Jutta Braun und Gemeinderatin Annedore Schmid (ODP). BiLD: CLAUDIA WORNER

» SWG baut 92 Mietwoh-
nungen in Allmannsweiler
» Die Halfte unterliegt
der Mietpreisbindung

4 VON CLAUDIA WORNER

'f, friedrichshafen.redaktion@suedkurier.de
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Friedrichshafen - Mit dem Spaten-
stich erfolgte gestern in Friedrichs-
hafener Ortsteil Allmannsweiler der
offizielle Startschuss fiir den Neubau
von 92 Wohnungen - die Hélfte unter-
liegt dabei der Mietpreisbindung. Bau-
herr der sechs Hduser ist die Stddtische
Wohnungsbaugesellschaft Friedrichs-
hafen (SWG).

,Wir haben hier zwar sozialen Woh-
nungsbau, aber auf keinen Fall bil-
ligen Wohnungsbau®, betonte SWG-
Geschiftsfiihrer Paul Stampfer und
sprach von einem aufiergewohnlichen
Bauvorhaben fiir Friedrichshafen. Ver-
anschlagtsind dafiir rund 25 Millionen
Euro. Auf Jahrzehnte sollen die Woh-
nungen zwischen Eintracht-, Witten-
wiesen- und Messestrafle im Bestand
der SWG bleiben, der aktuell rund
1200 Mietwohnungen zdhlt. Geachtet
werde deshalb auf Qualitdt und Funk-
tionalitdt. Verwendet wiirden hoch-
wertige Baumaterialien. Mit seinen be-
griinten Fassaden und Ddchern bieten
die Neubauten zudem Mietergdrten in
den oberen Etagen, kiindigte Stamp-
fer an. Zu den 92 Wohnungen werden
130 Tiefgaragenstellpldtze gebaut, au-
lerdem gibt es Abstellméglichkeiten
fir 250 Fahrrader. In zwei Jahren sol-
len die Wohnungen fertig sein.

Laut ihrer Satzung mochte die SWG
Wohnraum fiir breite Schichten der Be-
volkerung anbieten. Stampfer betonte,
dass man im Allmannsweiler Neubau-
gebiet kiinftig eine gute Durchmi-
schung anstrebe. ,Wirhaben hier klas-
sischen Sozialwohnungsbau, aber die
Einkommensgrenzen reichen weit in
die Mittelschicht hinein“, so der SWG-
Geschiftsfiihrer. So soll die Hélfte der
Ein- bis Fiinf-Zimmer-Wohnungen der
klassischen Mietpreis- und Belegungs-
bindung unterliegen und an Haushal-

In Allmannsweiler werden sechs Gebdude mit Wohnungen flir Familien, Paare und Singles

gebaut. In der Tiefgarage sind 130 Stellplatze. BiLb: TACTIKS. GMBH/SWG

Begriinte Flachdacher und Fassaden, Dachgérten und geringe Bebauungsdchte: Die Neu-

bauten in Allmannsweiler versprechen eine hohe Aufenthaltsqualitat. siLp: TACTIKS. GMBH/sWG

te mit Wohnberechtigungsschein ver-
mietet werden. Profitieren sollen auch
jene Haushalte, die iiber den Einkom-
mensgrenzen liegen.

Gemeinsam mit dem Allmannswei-
ler Biirgerforum haben SWG und Stadt
Friedrichshafen bereits 2015 in einem
Workshopverfahren entwickelt, wie
das neue Quartier kiinftig aussehen
soll. ,Der Austausch mit dem Biirger-
forum war durchaus fordernd, aber er

hat sich gelohnt", sagte Stampfer. Wolle
die SWG im Ergebnis doch nichts an-
deres als die Allmannsweiler selbst.
,Das Bauvorhaben hat durch diesen
Prozess auf jeden Fall gewonnen.“ Von
einem sehr wichtigen und befruchten-
den Dialog sprach auch Erster Biirger-
meister Stefan Kohler. ,Sie haben das
Vorhaben ambitioniert begleitet und
die Interessen der Biirgerschaft ver-
treten, sagte Kohler an die Vorsitzen-

Allmannsweiler-Siidost

» Gebaut werden sechs Hauser mit
drei bis vier Geschossen und einer
Wohnflache von insgesamt 6650 Qua-
dratmetern. Zwei Hauser bilden paral-
lel zur MessestralRe einen Riegel, der
als Larmschutz ins Wohnquartier wirkt.
» 59 der 92 Wohnungen haben drei
bis flinf Zimmer und sind fiir Familien
vorgesehen. Fiir Singles oder Paare ge-
dacht sind ein Drittel der Wohnungen
mit einem oder zwei Zimmern. Alle ha-
ben eine Loggia oder eine Dachterras-
se und sind barrierefrei.

» Der Entwurf stammt vom Architek-
turbiro Braun und Miiller aus Kon-
stanz.

» Gerechnet wird mit Kosten in Hohe
von rund 25 Millionen Euro.

den Georg Behrendt und Udo Piram
gewandt.

Dem Gemeinderat dankte Kohler
dafiir, den Weg frei gemacht zu haben
vom Workshopverfahren tiber den Be-
bauungsplan bis zum Satzungsbe-
schluss. In Friedrichshafen habe man
sich dank vorausschauender Politik
in Sachen Wohnungsbau auf den Weg
gemacht. ,,Dazu gehoren die SWG und
dieses Vorhaben in Allmannsweiler®,
so Kohler. Ziel miisse sein, die Schere
zwischen Angebot und Nachfrage im
Laufe der Jahre zu schliefSen. ,Solan-
ge das nicht passt, sind steigende Miet-
preise die Folge“, gab Kohler zu beden-
ken. , Das konnen wir nicht wirklich
wollen.“ Wichtig sei es, Menschen mit
weniger Einkommen im Auge zu be-
halten und den sozialen Wohnungsbau
weiter zu verfolgen. ,,Mit der SWG hat
die Stadt einen soliden Partner”, so die
Einschédtzung des Baubiirgermeisters.

Von einem sehr schonen Bauvorha-
ben sprach Andreas Reisch, Geschifts-
fihrer des Bauunternehmens Reisch,
das den Zuschlag bekommen hat. Mit
Anfragen fiir Ausschreibungen tiber-
schwemmt, wiirden sie sich sehr ge-
nau ansehen, woran sie sich beteiligen.
,Hier stimmt die Qualitat.“
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nnsweiler Forum), Erich Habisreuther (reie Wéihle), Stefanie Glatthaar 7

(Griine), Achim Brotzer (CDU), Paul Stampfer (SWG-Geschaftsfiihrer), Stefan Kdhler (Erster Biirgermeister), Peter Jakob (L-Bank Baden-Wiirttemberg), Jochen Léw (Projektleiter Firma
Reisch), Jutta Braun (Architektin) und Annedore Schmid (ODP).
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Spatenstich fur 92 bezahlbare Wohnungen

Stiadtische Wohnungsbaugesellschaft steckt 25 Millionen Euro in sozialen Wohnungsbau in Allmannsweiler

Von Harald Ruppert

FRIEDRICHSHAFEN - Im Stadtteil
Allmannsweiler wurde mit dem Bau
von 92 Wohnungen und 130 Tiefgara-
genstellpldtzen begonnen. Auch 250
Fahrradabstellplitze sind vorgese-
hen. Am Dienstag fand der Spaten-
stich statt. Das Projekt des sozialen
Wohnungsbaus umfasst sechs Ge-
biude, mit begehbarer Dachbegrii-
nung und begriinten Fassaden. In
zwel Jahren sollen die Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Die Stadt Friedrichshafen stemmt
das Projekt {iber die Stadtische Woh-
nungsbaugesellschaft (SWG). Ausge-
fiihrt werden die Arbeiten vom Bau-
unternehmen Reisch aus Bad Saul-
gau. Das Ziel ist die Minderung der
Wohnungsnot durch den Bau bezahl-
baren Wohnraums. Das entstehende
Wohnquartier ist Teil des Projekts
yStadtlabor“ des Landes Baden-
Wiirttemberg. Dabei soll vor allem
auf eine gesunde Quartiersentwick-
lung geachtet werden. Das Ziel wire
ein lebendiges Miteinander zwi-
schen alteingesessenen und neuen
Bewohnern.

,»Wir machen sozialen Wohnungs-
bau. Aber das ist niemals billiger
Wohnungsbau®, sagte SWG-Ge-
schiftsflihrer Paul Stampfer. Die
SWG behalte die entstehenden Hiu-
seriiber Jahrzehnte in ihrem Bestand.
,Deshalb achten wir in erster Linie
auf Bauqualitit, auf gestalterische

Qualitit und auf Funktionalitit in den
Wohnungsgrundrissen.

Die SWG investiert 25 Millionen
Euro in das Wohnbauprojekt. Sie er-
fiille mit diesem Vorhaben ihren Auf-
trag, flir die breiten Einwohner-
schichten Friedrichshafens da zu
sein, so Stampfer. Wegen stark gestie-
gener Mietpreise richtet sich sozialer
Wohnungsbau nicht mehr nur an die
arme Bevolkerung. ,Die Einkom-
mensgrenzen nach dem Landes-
wohnraumférderprogramm wurden
in den letzten Jahren immer weiter
angehoben. Sie reichen heute weit in
die Mittelstand*, sagte Stampfer.

Zur Hilfte Sozialwohnungen

Bei der Hilfte der neuen Wohnungen
in Allmannsweiler handelt es sichum
Sozialwohnungen. Die andere Hilfte
soll an Mieter vergeben werden, de-
ren Einkommen knapp iiber der vor-
geschriebenen maximalen Einkom-
mensgrenze fiir eine Sozialwohnung
liege - weil diese Personenkreise sich
sonst mit den gingigen Marktmieten
konfrontiert sehen, die sie sich nicht
leisten kdnnen. Diese Marktmiete lie-
ge in Friedrichshafen laut Stampfer
bei zwolf bis 14 Euro pro Quadratme-
ter. In einer Sozialwohnung seien es
dagegen rund 6,50 Euro. ,Unser Ziel
ist es,im Neubaubereich maximal die
Mietspiegelwerte zu veranschlagen.
Der Mietspiegel liegt mit zehn Euro
deutlich unter den Marktmieten,
sagte Stampfer.

Rund 400 neue Wohnungen im
Jahr braucht Friedrichshafen, um den
Bedarf zu decken. Die Stadt habe sich
auf den Weg begeben, mehr Wohn-
raum pro Jahr als in den Jahren zuvor
zu bauen, sagte Erster Biirgermeister
Stefan Kohler und nannte Wohnbau-
projekte wie Wiggenhausen Siid, Ha-
gleweg und nun auch Allmannswei-
ler. Er rechnet damit, dass es ein Jahr-
zehnt oder langer dauern konne, die
Schere zwischen Angebot und Nach-
frage zu schliefien. ,,Wir miissen sie
aber schliefden, sonst werden wir we-
gen knapper Angebote weiter stei-
gende Mietpreise haben®, so Kohler.

Flir das Bauunternehmen Reisch
ist es das dritte Wohnungsbauprojekt
mit der SWG.,,Von fiinf Anfragen sa-

So soll das Projekt aussehen: sechs Hauser mit dreibis vier Geschossen
und insgesamt 6650 Quadratmetern Wohnflache.
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gen wir vier ab“, sagte Geschéftsfiih-
rer Andreas Reisch und gab damit ei-
nen Einblick in den Boom der Bau-
branche. Das Allmannsweiler Projekt
habe die Firma aus drei Griinden an-
genommen: ,, Wir haben einen tollen
Standort, eine top seriose Baugesell-
schaft und ein sehr qualitatives Bau-
vorhaben®, so Reisch.

Bolzplatz bleibt erhalten

Einbezogen in die Planungen war das
Allmannsweiler Biirgerforum, das
sich fiir die Interessen der Einwohner
von Allmannsweiler einsetzte. Es er-
reichte im begleitenden Workshop-
verfahren eine Uberarbeitung des
Projekts: Urspriinglich sollte fiir die
Neubebauung namlich der Bolzplatz

geopfert werden, der nun aber erhal-
ten bleiben wird. Auch die Schaffung
einer Zu- und Abfahrt fiir Baustellen-
fahrzeuge zur angrenzenden Messe-
straf’e wurde im Workshopverfahren
durchgesetzt. Andernfalls wiirden
die Lkw wihrend der zweijdhrigen
Bauzeit quer durch die Siedlung fah-
ren. ,,Es war durchaus fordernd, was
Sie von uns wollten. Aber es war kon-
struktive Kritik“, sagte Paul Stampfer
in Richtung der anwesenden Vor-
stinde des Allmannsweiler Biirgerfo-
rums, Georg Behrendt und Udo Pi-
ram. Unterm Strich habe das Projekt
durch die gefundenen Kompromisse
gewonnen.

Biirgerforum bleibt dran

Der neue Gebiudekomplex in All-
mannsweiler wird Teil des ,,Stadtla-
bor“-Projekts des Landes Baden-
Wiirttemberg sein. Ziel von ,,Stadtla-
bor* ist eine inklusive, partizipative
und nachhaltige Quartiersentwick-
lung. Udo Piram vom Allmannswei-
ler Biirgerforum begriif3t die Beteili-
gung bei ,,Stadtlabor®, denn das gebe
der Zusammenarbeit des Forums mit
den verschiedenen zustindigen Be-
horden der Stadt und der SWG einen
stabileren Rahmen. ,,Es geht jetzt um
eine durchdachte Belegung der Woh-
nungen und damit um die soziale In-
tegration®, sagte Piram der SZ. ,Ob
sie funktioniert, hingt nicht so sehr
von der Fassadengestaltung der neu-
en Hiuser ab.“



