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Wohnbauforderung fiir die Mitte

» Mangelware Wohnung fiir
Durchschnitts-Einkommen

» Marktmiete fiir viele Fami-
lien nur schwer bezahlbar

» Forderprogramm der Stadt
soll Liicke schlieRen

VON KATY CUKO

Friedrichshafen - Was vor drei Jahren
noch weitgehend Wiese war, bietet heu-
te Wohnraum fiir Hunderte Menschen.
Rund 250 neue Wohnungen weist der
dritte Bauabschnitt der ,Solarstadt”
in Wiggenhausen-Siid aus, der nahezu
fertig ist. Neben Eigentumswohnungen
sind auch viele preisgiinstige Mietwoh-
nungen entstanden, die in Friedrichs-
hafen Mangelware sind. Die Zeppelin-
Wohlfahrt stellt die Hélfte der 58 neuen
Mietwohnungen Menschen mit Wohn-
berechtigungsschein zur Verfiigung.
Die Stiddtische Wohnungsbaugesell-
schaft (SWG) hat alle 46 Wohnungen
im neuen Stadtquartier im sogenann-
ten preisgebundenen Segment gebaut
und vermietet. Und von den knapp
100 Wohnungen, die das Siedlungswerk
Ravensburg baut, sollen rund 50 eben-
falls nur mit Wohnberechtigungsschein
zu mieten sein.

125 neue Wohnungen fiir Héfler mit
Wohnberechtigungsschein auf nahe-
zu einen Schlag sind eine grofie Haus-
nummer fiir die Zeppelinstadt. Diesen
Bezugsschein erhalten Ein- oder Zwei-
Personen-Haushalte mit einem Brutto-
jahreseinkommen von maximal 47 600
Euro. Bei drei Personen steigt der Be-
trag auf maximal 56 600 Euro, bei vier
auf 65600 Euro und bei fiinf auf 74600
Euro (Stand 2017). Doch in Friedrichs-
hafen haben es nicht nur Menschen
mit diesem relativ kleinen Einkommen
schwer, bezahlbaren Wohnraum zu fin-
den. Auch immer mehr Haushalte mit
mittlerem Einkommen, das iiber diesen
Grenzen liegt, haben das Problem. Hin-
tergrund ist oft, dass das Einkommen
trotzdem zu niedrig ist, um die Markt-
miete in Friedrichshafen zu bezahlen.
Die liegt bei gut und gern durchschnitt-
lich 10 bis 12 Euro pro Quadratmeter.
Dazu kommt, dass geeigneter Wohn-
raum in der erforderlichen Grée und
Ausstattung oft erst gar nicht verfiig-
bar ist. So haben es etwa kinderreiche

Noch sind nicht alle Bauarbeiten beendet, aber in Wiggenhausen-Siid sind 250 neue Wohnungen entstanden, davon die Halfte fiir Haushal-
te mit Wohnberechtigungsschein. Wer knapp tber den Einkommensgrenzen liegt, kam nicht zum Zug. Das soll sich &ndern. giLp: kaTY cuko

Mietnachlass konkret

Der Mietnachlass fiir die Mieter richtet
sich nach deren Bruttojahreseinkommen
und sieht vier Stufen vor. Bei der Uber-
schreitung der Einkommensgrenze von
zehn Prozent (iber Sozialwohnungs-Niveau
wird die Miete um 2,50 Euro je Quadrat-
meter reduziert. Bis zu 15 Prozent sind

es um 2 Euro weniger, bis zu 20 Prozent

Haushalte, Alleinerziehende und Men-
schen mit Behinderung héufig schwer,
eine ihren Bediirfnissen angemessene
Wohnung zu finden.

Dass also auch Hifler mit Durch-
schnitts-Einkommen sich viele Woh-
nungen nicht leisten kénnen, hatte
SWG-Geschiftsfithrer Paul Stampfer
vor Jahresfrist im SUDKURIER-Inter-
view angemerkt. ,Es reicht nicht aus,
nur Sozialwohnungen zu bauen, die 6
oder 6,50 Euro Miete pro Quadratme-
ter kosten, und den privaten Bautri-
gern den Neubau von frei finanzierten
Wohnungen zu tiberlassen, die nach-

1,50 Euro und bis zu 25 Prozent iiber der
Einkommensgrenze fiir Sozialwohnungen
reduziert sich die Miete noch um 1 Euro
pro Quadratmeter. In der kommunal ge-
forderten Wohnung zahlen diese Mieter
jetzt nicht 10 Euro Miete pro Quadratme-
ter im Monat, sondern 7,50 Euro. Bei einer
100-Quadratmeter-Wohnung subventio-
niert der Vermieter monatlich also 250
Euro. Alle drei Jahre wird das Einkommen
der Mieter diberpriift. (kck)

her Marktmieten von 12 Euro und mehr
kosten. Wir brauchen etwas dazwi-
schen®, sagte er im Mai 2017. Aber fiir
»dieses Dazwischen” gibt es keine 6f-
fentlichen Fordermittel vom Land. Fiir
den freien Investor sei dieser Bereich
uninteressant, so Stampfer, weil er zu
viel subventionieren miisste. ,, Also sind
wir wieder auf diese ehemals sozialen,
heute immer noch gemeinwohlorien-
tierten Wohnungsunternehmen ange-
wiesen, die es als ihre satzungsgeméfle
Verpflichtung ansehen, Wohnraum fiir
breite Schichten der Bevolkerung zu er-
stellen”, erkldrte Stampfer.

Exakt ein Jahr spiter beschloss der
Gemeinderat vor zwei Wochen nun eine
Anpassung des Wohraumforderpro-
gramms der Stadt, von dem die Bezie-
her mittlerer Einkommen in Friedrichs-
hafen profitieren werden. Es basiert auf
einem Konzept, das die SWG vorge-
schlagen hatte. Tenor: SWG oder Zep-
pelin Wohlfahrt kénnen Grundstiicke
von der Stadt auch dann bis zu 30 Pro-
zent billiger kaufen, wenn sie darauf
Wohnungen fiir Haushalte bauen, die
bis zu 25 Prozent iiber dem liegen, was
der Einkommensgrenze fiir Sozialwoh-
nungen entspricht. Konkret heifit das,
dass beispielsweise eine vierkopfige Fa-
milie bis zu82 000 Euro verdienen darf,
um solch eine kommunal geforderte
Wohnung zu beziehen. Die Miete kos-
tet dann statt 10 bis 12 Euro pro Quad-
ratmeter nur 7,50 Euro bis 9 Euro. Die
Differenz zahlt der Vermieter.

Ein Problem allerdings bleibt: Ohne
geeignete Grundstiicke konnen weder
SWG noch Zeppelin Wohlfahrt preis-
gebundene Wohnungen auch nicht fiir
Haushalte mit mittlerem Einkommen
bauen. Das knappe Bauland bleibt das
Nadelo6hr.



